OFFICE NOTARIAL
PRAQUIN & ASSOCIES

I, rue de la Feculeric
25, avaenue Maurice Boerteanx
78503 SARTROUVILLE CEDEX
Tel :01 30864321 - Fax:01 39 15 43 87

Mon Notaire
rend mes projets plus sOrs

INFORMATIONS A RETOURNER
IMPERATIVEMENT

{vente de votre appartement)

Parce que de nombreuses lois récentes vous obligent & garantir ["acheteur de votre bien

immobilier sur de nombreux points.

Parce que sans ces informations. votre acte de vente ne pourra pas étre préparé et j¢ ne pourtai

pas vous consciller utilement.

Pour votre meillewre compréhension, fe vous joins une note sur le déronlement de votre dossier

de vente et sur ses étapes au sein de Etude.

Merci de hien vouloir remplir TOUTES les cases en cochant la case OUT ou la case NON.
&« MERCIDE JOINDRE LES DOCUMENTS NECESSAIRES (INDIQUES EN GRAS ITALIQUE).
N oublicz pas de dater et de signer en fin de ce document.

Si vous éprouvez une ditficultd ou une hésitation pour répondre aux questions, vous ne dever.
pas hésiter a prendre contact avec I'Etude, soit pour un entretien téléphonigue, soit pour un rendez-

vOus.

Pour mieux comprendre le sens de ces questions. je vous joins & la fin de ce document, par

revol aux miméros, wne explication succincte des regles de droit qua s'y rapporient.

Kise & jour mars 2000



SITUATION PERSONNELLE

Nom ° 5 Prénoms (Wous}y: o
|
Profession | Nauissance
Nationatité : : - Dare ;.
o« (5i vous erex elrangen jﬂlﬂdﬂ:’ copie de Ia carte de r‘estdem - COmMTIUNE T
et de 'acte de naissance traduit en frang,au ) Code Postal - .

Etes-vous commergant, artisan, dlrlgean[ de société 7. o e ——

&« S; QUI, Joindre un justificarif de votre immatriculation au Regntre du commerce et des sociétés.

. Ltes-vous en état de redressement judiciaire, liquidation de biens. cessation de paiement ?
Avez-vous saist la commission de surendetiement des particuliers ? e
Lres-vous place sous un régime de protection (tutelle, cura[elle sauvegarde de ;ustlce) b

{1 veuf 5 L marié
= Date :

] célibatare - Communc :
M . . . . ) _ . — Codce Pmldl

avec signature d'un PAC.S. encore en vigueur . = (en cus de contral de manage ol de changemem de rcgzmc.
& (Joindre copie de la déclaration au Greffe du Tribunal Juindre une copie)
— [ divored par Jugement du tribunal de oo
S I . .
.. avec signature d'un RA.C.S. dénoncé cn dule du e
- (Jumdre copie de la dénonciation au (;rej}e dau I nbmm{ ) ' ou en instance de du orce

£ Nom de jeune fille - S Prénoms (Lous) @ e
E Profession Nuissance ;
Nationaliid ;. . -Date ...
& (i vous étes etmngerP _,mmdr? mpte de la corte de reudem Commune : . Co
et de Uacte de naissance traduit en francais) ! - ( nde Posal 5

— e oo o ' S . e m——— e e . J—

Etes-vous commergante. artisan, dirigeante de sociéré ! :

& Ni QUL Joindre un justificatif de votre inmatriculation an Registre du commerce ¢t des SOCietés.
Lites-vous en état de redressement judiciaire, liquidation de biens, cessation de paiement ? .
Avez-vous saisi la commission de surendedement des particuliers ?

Fres-vous placée sous un régime de [J[UlctllU[l {lutelle, curatelle, sauvegarde de ]U‘;[tcel !

ET veuve [ raride
: Date - ...
[ cétibaraire - Commune :
| ; - Code Pastal
L avec signature d’un PA.C.S. encore en vigueur ! & (en cay de coniral de mariage ou de chaﬂgemem de reglmc
= (Joindre copie de la diéclaration au Greffe du Tribunal) Joindre une capie)
i _1 divorcée par Jugement du tribunal de. .o
L1 avee signature d'un PAC.LS. dénoncé © o en date du
. - (Jomdre copie de la dmonaarwn au Greffe du Tribunaly ;| [ ouen instance de divoroe
l”'
MONSIEUR : : MADAME :
Adresse compléle ' Adresse complete :
Tééphone : Domicile - L L - Téliphone : Dumicile : ;
Lieu de travait 5 Lizu de travail . |
Fax: ... . .. . e FHX T o e :
: Portable : e e Portabie - .0 . L
L BMae o e | E-Mail

Appannment



QUESTIONNAIRE GENERAL

I 1. TITRE DE PROPRIETE

OUI | NON
[ A
Eles-vous en possession de votre titre de propricic ? R

w Si oui, joindre le fitre. i

Si non, nous indiguer le noin e adresse du notaire ayant regu votre acquisition © ...

Al

La copropriété est-elle gérde par un syndic *

Sioui, NOM et ADRESSE du syndic: ... ...

Si non, existe-t-il une assurance ponr 'ensembic de fu copropriéié, et, en particuiier. | -
les parties communes ?

& Si oui, joindre une copie du contrat d’assurance.

3. COPROPRIE

w Merci de nous adresser copie des procés-verbaux des trois derniéres assemblées
(ou de celles qui ont eu lieu depuis votre acquisition, si elle est plus récente).

Fies-vous en possession du 1éelement de copropriété et de ses éventuelles madifications ™

w Si oui, joindre copie du réglement de coprapriété.
Si non, une copie en sera demandée par 'Etude a vos frais.

| B . . . . e .. i

i Avez-vous connaissance de difficultés particuliéres au sein de la copropricié devant faire N

! I'ohjer de conventions particuliéres cutre vous et voire acquéreur (proces en cours, efc.}? ’7_ Lt
St oui, merci d’indiquer 101, lesquelies '
Avez-vous cngagd une procédure contre la copropristé. ou a copropriété a-f-elle engagd e
une procédure conire vous ! L ‘ L_l

& 5i oui, nous adresser une nole & ce sujel.

Existe-t-il un dégit des caux en cours de trailement par la compagnie d’assurance ? P

w Si oul, qu'uvez-vous convenu 4 ce sujet avec votre acquéreur ? 5

4. OCCUPATION DES LIEUX

Le bien vendu sera-t-il libéré de toule oceupalion le jour de ta vente ? '—‘ ‘ ‘

. . . . |
& Si Pappartement est vendu occupé, nous adresser, outre la copie du bail de tous ses '
annexes et avenants, la derniére quittance de loyer et le montant du dépét de garantie. I

|

I

. . !
. Ty . s . 1 :
Le bien vendu a-t-1 8té loud précddemment ? : | S

& Si oui, joindre copie du bail ET ariginal de la letire de congé du locataire ;
| ou de la vorre.




| OUL | NON

N 1 [

La vente que vous réalisez est-elle la premiére venle aprés mise en co-propriété de I'tmmeuble 7 to | ‘
. , N O

L appartement fait il I'objet d un conteat d’alarme ou d’intervention ? R p— L

w Si oul, nous adresser copie du contrat avec les monitants a jour du coiit des prestations.
1! faudra prévoir de transmettre & Uacquéreur tous les éléments nécessaires au
Sonctionnement du systéme.

[
L appartcnient [ait-il Uobjet d'autres contrats (entretien de chandigre, ramonage, dératisation, etc.) ! _1 ‘

| m Le cas échéant, nouy adresser copie de ceux qui peuvent étre repris par Uacquéreur.

-

Certains équipements foni-il encore Pobjet de garanties ?

w e cas échéant, nous adresser copie des factures ou certificats de garantie.

5. TRAVAUX

i Avez-vous réalisé des ravaux dans votre appartement modifiant I"aspect extéricur du batiment,
. touchant aux parties communes de 'immeuble {ex : murs porreurs, canalisations, surcharge [ — r
de plancher, agrandissement sur partic de couloir on locat commun...) ?

Si o, déernves ces travaux

Avez vous changé I'affectation des locaux (ransfonipation a un autre usage que celul préva par (- |
le réglement de copropriétd) |1 ‘

Avez-vous inclus dans volre appartement des parties communes (ex : agrandissement sur partie de B J—
couloir ou palier ou local commun § I'usage désaffecté) ? i ___‘ Co

i Avez-vous divisé ou réuni certains lots ? P ‘ ' l_

w Si oui @ P'une des questions, joindre Paceord écrit de la copropriété (autorisation du
syndic ou de 'assemblée générale suivant la nature des fravaix).

_ 6. CARAC _. . RISTIQ‘JESDU LOGEB{[ENT '(D. 30 janv ngUZ suf' .Ie.«- !r)gem'm? dék:efn.r _»::__J . .

Le hien que vous vendes comporte-t-il soit une pigee principale d’au moins 9 m2 avec

une hauteur sous plafond de 2,20 m ?

Le lot comparte-t-il un point d’cau potable ?

—

Le lot comporte-t-il une cuising comprenant un dvier avee cau chaude et froide, el une T —
installation d’évacuation des eaux usées 7 : L P | |
Le lot comporte-t-1l une installation sanitaire intéricure au logement comprenant un WC

|

i

. . - - : N . . - |

i séparé de la cuisine (ou, si ce lagement ne compaorte gu'une scule piéee, un WC extédeur ; ‘
I

mais se trouvant dans le m&me hitiment) et une baignoirc ou une douche avec eau chaude |

|

]

et troide ¢

| Les réseaux et hranchements d'électriciic. de gae. les équipements de chautfage et de P
| production d’eau chaude sont-il aux nonnes de sécurité 7 ‘

| # Si vous n'étes pas sir de ces notions, il est important pour votre sécurité juridique
de faire vérifier ces points par un homme de Part.

Appartement



Poue les immeubles batis dont le permis de construire a été déliveé avant le ler juitler 1997,

le syndic de copropriété (ou les coproprictaires 571l n'en existe pas) a-f-il fait cffectuer le diagnostic

sur la présence éventuelle d'amiante dans les parties commuges 7 . IJ : LI
Avez-vous fait effectuer le diagnostic sur la présence éventuelle d’amiante dans vos locaux privaufs : LT i ‘ T

w Si nui, joindre le diagnostic de recherche.

w ATTENTION : Si Non, vous devez mandater rapidement une entreprise agréée
a cet effet afin de me Padresser avant la signature.

Aver-vous tecu une notification & effet d éablir un diagnostic sur la présence éventuelle de peinturcs

¥

au plomb dans vos locaux ™ Pl

Un des occupants des locaux est-i} aueint de saturnisme (intoxication par le plomb) 7 [ I .
i
Limmeuble dont dépendent vos lots a-t il été constnut avant [94R8 7 !

w Si oui @ Pune des trois questions, joindre 'état des risques d'accessibilité au plomb.

o ATTENTION @ Si vous n’avez pas fait établir cet état, vous dever mandater rapidement
une entreprise agréée & cet effet afin de me Uadresser avant la signature.

A votre connzissance. | immeuble est i1 contaming par les termites ou auties insectes xylophages ? S

Si QUI avez-vous tait unc déclaration en mairie

[
.

Votre iinmeuble se trouve dans une des communes dont la tiste est jointe, faire [aire un érat avam

la vente.

"10. ETAT DES RIQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES (ERNT)

La toi du 30 juillet 2000 relative a la prévention des risques lechnologiques et naturels et d {a réparation des domumages
introduit. dans je Code de Uenvironnement, un article L..125-5 qui instaure deux obligations i I'égard des locataires et des

acqguéreurs de biens immebiliers
Une obliganon d'information sur les risques technologiques ct natreds affectant les bicns unmobiliers,

— Une obligation d’information sur les stnistres résultant de catastrophes technologiques ou naturelles, ayant affecté
toul ou partie de l'immeuble.

Je vous remercie de bien vouloir m'adresser cet état des risques naturcls et lechnologique et de compléter la déciaration
ci-apres.
En cas de non-respect de ces dispositions, résultant par exemple d’une localisation erronée du bien vendu, I"acgucreur

pourra demander judiciaircment la résolution du contrat ou une diminution du prix nendant une duréde de 30 ans.

Nous attirons donc volre attention sus 1'intérét de faire établir ce diagnostic par un professionnel. spécialiste de la

localisation des parcelles cadastrales. afin de limiter votre responsubilite.




Déclaration des sinistres indemnisés
sur un bien immobilier

{en application de I"anticle L.125-2 ou [.128-2 du code des assurances  article L. 125-5 du code de P'environnement).

Ie soussignd,

Vendeur o L .

Propriclaire J'un bien sis :

Déclare gue le bien immobilier objer des présentes, A ou N'A PAS (rayer la mention inutile) subi de(s) sinisireds), ayan

donné liew au versement d unc indeinnité en application des artictes 1..125-2 ou L. [28-2 du code des assurances, survemi(s) :

: ] Pendant la période durant laquelle j ai 616 proprictaire du bien immobilier, L1 (dés lors que le précédent acte de
vente i £1€ signé postéricurement au Ler juin 2006).

[ | Pendant unc période antérienre er j’en ai €€ informé en application des disposinons de Farticle L.125-2 du code

de I'environnement.

Le Vendeur ou le Baillewr, Regu en main propre
[ Acyuéreur ou le Locataire
l-ait & - . Lait &

Le . o Ee: ... ...

Liste des sinistres ayant donné liew an versement d'une indemnilé cu application de U'article 1..125-2 ou [..128-2 du code

dues assurances :




11. DIAGNOSTIC GAZ

Votre installation intéricure est-elle raccordée au gaz ?
A-telle plus de 15 ans ?
Si OU1. I'instaltation intéricure doit faire "objet d’un diagnostic séeunité

o Merci de nous en adresser un exemplaire.

. ELECTRICITE

Votre vente se signe apras le [°F janvier 2000,
['appurtement est il équipc ¢ une installation ¢lectrique de plus de 15 ans

S1 OUT, I'installation a-t-elle fait I'objet d'un diagnastic d'¢tat de Uinstallation intérieure d électriciré ?

Depuis le 1% juillet 2007, la libéralisation du marche de I"lectricité permet de souscrire un contrar
d’approvisioanement cn électricite aupres de diftérents fournisscurs.

Quel esr vorre fournisseur 7.

w Merei de nous en adresser une copie de votre conitral.

Décret du 25/07/00 entré en vigueur le 01/11/06
Ce diagnostic purement intformatif est obligaroire.

Vous voudrez bien me adresser.

& Joindre une copie de votre derniére imposition de taxes fonciéres.

Avez-vous des préts en cours sur le bien 3 vendre ?
Une procédure de saisie inunobiliere est elie en cours sur e bien 4 vendre ?
Avez vaus un crédit refais en cours en Patienie de la vente de ce biea ?

w Si oui, joindre, pour chacun des préts, un document (échéancier ou correspondance)
indiquant Uadresse de la bangue et le numére de prét.

16, PLUS-VALUE,

L'immeuble vendu est-il vorre résidence principale ?
& Si oui, merci d’adresser a UEtude une copie de votre avertissement d’impét sur les
revenus ou une attestation de domicile fiscal.

I 'immeuble vendu esi-il détenu depuis plus de 15 ans ?

w Si vous aver répondu non aux deux questions, merci de remplir le questionnaire
ci-apres et d’adresser i UFtude toutes piéces justificatives de paiement de frais,
factures de travaux d’entreprise, droits de mutation a fitre gratuit, factures des
diagnostics.

“13. DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (DPE) .

BN




QUESTIONNAIRE PLUS-VALUES IMMOBILIERES

1. NOTICE EXPLICATIVE

A compter du ler janvier 2004, Uimpdt sur les plus values réalisées a Poceasion de la vente de biens immobiliers
tou de parts de sociétés immobilidgres) par des particuliers agissant dans le cadre de la gestion de leur patrimoine
privé est puvé directement au Trésor public par te notuire qui établit Cacte, par préfévement sur le prix de vente.

Pour nous permettre de préparer la déclaration et de limiter autant que possible te montant de I'imposition, nous
vous remercions de prendre connaissunce attentivement de la présente note d’explication et de retourner, dés que
possible, @ votre notaire, fe questionnaire ci-joint accompagné, si nécessaive, des piéces justificuives indigudes.

Nowus vois reniercions de votre collaboration et _restans 4 votre disposidion pour tonl renseignement complémentaire,

II. QUESTIONNAIRE

(A retourner dos gue possible i votre notaire complété et accompagné si nécessaire dey piéces Justificatives indiguées).

Ce questionnaire peut vous permettre d'étre exonéré de toute imposition o peut réduire le montant de votre impot
sur la plus-value, Aprés avoir pris connaissance de la notice d'explication, nows vous invitons par conségient @ le
compléter 1réy précisément ct @ le retourner dés que possible @ votre notaire, accompagng st nécessaire dey piéces

Justificatives indiguées.

Nows vous remercions de votre collaboration

A. CAS D’EXONERATION

Si la vente envisugée est réalisée dans le cadre de la gestion de votre patrimoine prive (et non professionnel), vous

pouves éire exonéré dans les cay suivants

Question

I. Vous étes 1ésident fiscal en France er l2 bien
vendu constilue votie résidence principale
au jour de la cession {olérance © 1 an).

Réponse

-
% D out

i{rnchez ta cased

e

Conséquences

Signez ce questionnaire et retournez-le nous dis
que possible.

_ Vaus n'étes pas résident eon France, mais :
« vous aver été au moins deux ans de suite
dans le passé, T
= vous ¢tes frangals ou ressortissant d'un
aurre pays de la Communauté européenne
LT

e e

-

bien constitue  vatre hahitation en

Fruuce.
3. Vous dtes retraité ou invalide (72 on 3¢
calégoric), vus ressources annuelles sont
i 15000 € ¢ vous n'étes pas

infémeures i
assujetti & Iimpor sur la forlune (ISF)

4, Le prix {ou la part de prix) vous rcvenani
es1 inférieur ou €gal & 15 000 € (en toute
propridlé) OU vous €es propridiaire du bien
depuis plus de quinze ans.

5. Vous nlaver réponde OUL A
questions ci-dessus.

ducune des

L oul

D oul

Vous étes
exonRcré
d impdr

sur la
plus-value.

Signer ce questionnaire el retournez-le nous dis
que possible accompagré des premiéres pitces

Justificatives suivantes :

o deux avis d'imposition successifs en France ;

» copie de votre carte d'identité ou de vofre
passeport ;

s copic de votre avis de wxe d"hahitation

Signer ee questionnaire et retournez-le nous des
que possible accompagné de votre avis d'imposition
de Pavant-derniére année précédant celle de la
cession (2002 pour une cession en 2004). Nous vous
indiquerons si vous ponvez 8ire exonéré en funclion
de ln composition de votre foyer fiscal.

Il w'est pas nécessaire de nous retourner le
questionraire. Aucun document justificanf n'est
a fournir.

Vous étes
unpusable
sur les
plus-vatucs
réalisées.

Répondes aux guestions Suivantes.

Appanamaent



B. CALCUL DE LA PLUS-VALUE IMPOSABLE
{a plus-value est éxale & la différence entre le prix de cession net vendeur ¢t le « prix de revient fiscaf ».
1e priv de cession s enterd net de toute commission et frais de vente.

Le prix de revient fiscal est le prix ou la valeur du bien lors de son enirée dans votre patrimaine, majoré des frais
et dmits d acquisition e, sous ceriaines conditions, des ravaux que vous aves réalises.

Merci de compléter attenrivement ce questionnaire el de rous comnmuniquer les pieces menroniées.

: !
Réponse

. Conséquences
{cachez 1a case}.
1

Question

1. Prix vu valcur du bien lors de son entrée
dans votre painmoine.

2. I'rais et droits : d’acquisition, de donation,
ou de succession,

Vous avez acheté le bien ou regu le bicn par ‘ t OUL - Nous prendrons directement en compte ces
un acle regu ou une succession réglée par i élémenss. Vous n'aver done awcun document

notre office notanal. complémeniaire & nous fonrnir,

. . . | 7
— Vous avez achetd le bien ou requ le bien par i |j OUE . Merci de nous communiguer le relevé de compie
un acte regl ou uae succession réglée parun - des frais et droits que vous avez réglés an notaire
autre office notarial(*). - dors de celte acquisitian(*). S s'agit d'une

succession, merct de pous communiguer en outre
une copie de lg déclaration de succession(¥).

Nous vous indiquerons §'ils peuvent fire pris en

—
P .

— Lors de votre acguisition, vous avez acquitteé | oul
|

d’aucres frais ou une commission qui ne sont ! . compie, Merei de nous communiquer une copie des
pas mentionnés dans ["acte. ! o factures corresponduntes.
1 1

3. Averz-vous réalisé¢ des travaux de | J QUI - Mercide nous communiguer une copie des fuctures
construction, agrandissemenis, rénovation ou | " des travaux réalisés et de nous confirmer que les
d'amélicration remplissant les quatre conditions | : I Le . travaux remplissent cumulativement ces conditions.
suivantes ? T ohi P L s s

) ‘ | b”m | Vértfiez 8'ils n'ont pas déjd été pris en compte
= ils ont €I¢ suppories par vous : i'nitf v de vos déclarations de revenus des wnnées
BT : " considérdes.
- s ont €té réalisés et facturés par une | l_ {e Vous détene le bien depuis plus de cing ans ot

enlreprise, ‘ bien  vous désire: invoquer le forfair de 13 %

: !
BT pooona -
: Jamais " OUl
s n’ont pas déjit éi¢ pris cn comple pour e1é | h
I'impét sur le revenu (déduirs par excmple loue.

de vos revenus fonciers si le bien a été toud),
ET

— ils ne présentent pas le caractére de dépenses
locatives {décret du 26 zoat 1987),

i Vous navez aucun document & nous fowmir




Réponse

Question ; Conséquences
(cochez la casc}) !
! !
i L i ;
: 4, Devez-vous sUpporler une commission i Merci de nous communiguer une copie des facfures
d’intermédiaire . e coul de diagnostics . . correspondantes.
préalables  la vente (mesurage, amiante...), | i our i
une indemnité d'éviction .. ' :
i
— — - ;
CAS PARTICULIERS : i
1
- Le bien appartient a plusicurs personnes | Lanalyse de vorre situation Reécessitera sans !
rattuchdes & plusieurs foyers fiscaux distinets dengte un rendez-vous.

ou ayant des domiciles distincts,
Qu

— I'immenhie vendu apparlicnl 3 une SOCi€té, 5 r |

ol o

ou |

— la cession porte sur des paris ou actions de i

société immaohiliere,

ou

la cession inrervient dans le cadre de volre Contaetes-RoUS

activité protessionnelle.

(*1 Si vous nn"avez pas ces éléments, pous pourrons les demander & nolie confrére.

17. OBSERVATIONS OU PAR]

indiquee les particularités qu'il vous parait utile de signaler pour I'information de votre acquéreur ou fe bon déroulement

du dossier.

Faita. ... le

(i dater et signer par chacun des vendetrs)




QUESTIONNAIRE
POUR LA GARANTIE DE SURFACE

NOM DU VENDLUR

ADRESSE DU BIEN
A VENDRE

CHOIX DES VENDEURS

I.cs soussignés, apras avoir pris connaissance de la note d’infurmation qui leur a €1é adressée par Poftice notarial concernant
la responsahilité des vendeurs résultant de la garantie de surface due tors de la vente de lots de copropridid,

OPTION 1

se chargent de laire dlablir une attestation de surface par un professionnel du mesurage de teur choix, et s‘engagent A
remettre ceffe astestalion i UElude préalablement au rendez-vous fixé pour la signature de la promesse de vente

SIGNATLIRES

QPTION 2

déclarent. sous leur seule ef enticre responsabilité i 1'égard de Macquéreur. que la surface des lots & vendre est la suivante
. - - | e | N | N
LOT N .. ...... (LOTN . . LOTN® . 1 LOT N® e VLOTNe
.m? | U | 1 i U . e me L md
—— ‘ . ol S . L e
SIGNATURES
!
SIONATURES '




SUR LA GARANTIE DE SURFACE...

f.a loi du 18 décembre 1996 dire “1.0i Carrez” {(avec décret d’application du 23 mai 1997) a medifié Uarticle 46 de 1a los
du 1) juitler 1965 relatif @ la copropriété dom Je fexte figure cl-apres.

It résulte notamment de ce texte :

e que toure venie ou promesse de vente doit obligatotrement porier la jention de la surface des oty de co-propriété vendus,
sous peine de nullité du contral,

o que cette surface doit &tre déclurée par le vendeur pour chacun des iots, saul pour les lots représentant des caves, garages.
¢l emplacements de stationnement, ainsi que les lots pour lesquels il pent &tre justifié d’une surface inféricure & 8 m?,

e que si, dans 1'année suivant la vente regue pur le notaire, "acquéreur constale que la supetficie réelle résultant d'un
mesurage est inférieure de plus de 5% par rapporl 2 la superficie déclarée par le vendeur, il esl en droit de demander
une _réduction_d¢ prix proportionnelle.

CONSEILS

Les régles de caleut de surface prévues par la loi sont précises, ¢t le reievéd de surface peut se révéler délicat. Lin
pasticulicr, les surfaces résuliant de ducuments_antérieurs établis par les promoleurs, architectes ou géomeétres ne peuvent
servir de référence, d une part parce ¢ue les régles de caleul de la loi “CARREZ” sont différentes, d'autre part parce que
la configuration des_lieux a pu changer. 1l est done comseillé de faire élablir une attestarion de surface par un professionnel
din mesurape teconuy, afin de limiter votre esponsabilitc,

RAPPEL DU TEXTE

Art46 de la lof di 10 Juiller 1963
{upplication du dévret n® 97-332 dw 23 Mai 1997)

tonete promesse unilatérale de vente ou d'achar, tout contrat réalisant ou constatant fu vente d'un tot ou d'une fraction de
tot mentionne la superficie de la partic privative de ce lor ou de cette fractivn de lot. La nullité de Pacre peur étre IAvogques sur
le fondement de Pabsence de toute mention de superficie.

Cette superficie est définie par le décrer en Conseil d’Etat prévi a Varticle 7.

Les dispositions du ler alinéa ci-dessus ne sont pas applicaliles aux caves, garages, emplacements de stationnement i auy
lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ un seutl fixé par le décrer en Conseil d'Etat prévi a article 47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promeitant en cas de promesse d 'uchat ou l'acquéreur peut intenter 'action
en nudlite, au plus tard & Uexpiration d’un délai d’un mols @ compter de U'acte uuthentique constatant la réalixation de fa venie.

La signature de 'acte authentique constatant la réalisation de lu vente mentionnant la superficie de la partie privative du
ot ou de ta fraction de lot, entrafne déchéance du droit @ engoger vu & poursuivre une action en nuetlitd de fa promnesse o di
contrat gui 1'a précédé. fondée sur I'absence de mention de celte superficic.

Si la superficie est supéricure i celle exprimée duns Pacte, Uexcédent de mesure ne donne lizu & aucun supplément de prix.

Si fa superficie est inférieure de plus d’un vingtieme & celle exprimée dans Uacte, le vendeur. & la demande de Uacqucrear,
supporte wie diminution du prix proportionnelle & la moindre mesure.

L'action en diminution du prix doit étre inteniée par §ocquéreur dans un délai d'un an & compier de Uacte authentigii
constatant la réalisation de la vente, & peine de déchéunce,



' QUELQUES EXPLICATIONS SUR LE
QUESTIONNAIRE GENERAL...

Ces explications succinctes renvoient aux questions qui vous ont été posées.

SITUATION PERSONNELLE

== Ces informations nous permetient de préparer facte de vente conformément aux pouvolrs el cupacite sur le bien

= En cus de “fuillite” ou situation assimitée, e vendenr peut étre dessaisi de ses pouvairs, de sorte gite o vente seralt nulle. L sitipeation d'un
vendeur commergant on dirigeant de sociéte doit dtre vérifide.

2. SYNDIC ; Obliguiion eéuérale dinlformation @

Fa désignation d wn svadic est par principe obligatoire. & défuur de syndic, la coprapriéié doit malgre tout of au minimum binéficier d'une

v

avyurance globale poar Vensemble des bdtimenis et notamment los purtics communes.

CO[’R()PRI__];TI'}:Z : Oblication gépdrale d'inlormation :

= L'acquerenr doit die en possession d'un exemplaire du réglement de coproprield.

faad

4. LOCATION Loi n°89162 du 6 juillet 1989 -

=5 fo congé donnd an locawaive doit respecter des délais er ftre motivé. Lorsque le congé donné par le vendear est motivé par b vente du bien,

le locataire ext prioritaire paur acheter:

= Le locatatre béndficie d wa droit priovitaive d acquisivion lors de ld premiére venie afires mise e co-propriete,

5. TRAVAUX Loi du 10 juitlet 1965 et Arr 1421 et s, art. [ 460-2 du Code de Urbamismie

= Corteing Havaiy réalises dans des toty de copropeicté nécessitent ane autorisation préalable du svadicat des coproprictaires. et dventuellement

an permis de construire ou gne déclaration préalable de travauy dispensée de peemis,

= La medification de lu canfigiration des lots pewt nécessiter la modification de Fétat descriptif de division et du réglement de COPFOPricLe,

0. CARACTERISTIQULS DU LOGEMENT ; Déerel du 30) janvier 2002 sur le « logement décent ;

™

AMIANTE @ Déeret 7 2002-839 chn 3 mai 2002 - modifiang le déeret n” 9697 du O7/02/1996 ¢

A compter duy fer jonvier 2002 pour les immewldes bitis dose le permis de construive a &8 délivie avant e I juitier FG97,

v

i st ebdigatoire, youy peine de senctions pénales de fuive effectuer le diagnostic sur la présence cdventiuelle Jamiante. o dans les pariies
crnmnes g iy les parites privatives.

8. PLOMB 1.0i n"98-657 du 29 juillet 1998 :

== Aucas o un étar des risgues d aecessibilité au plomb ne serait pus annexd & la vente, le vendenr restera responsable @ Uegurd de {acyuérenr
it ottt du dicgnosnie et des fravana Seentucltement impasis por le Préfet en présence de petures au o,

9. TERMITES Loi n°99-471 du 8 Juin 1999 :

= En cus de déviaration inexacte sur lg présence éventwelle de termites dans la propridté, le vendeur restora responsable des conséynences dr

cerre situation & Uégard des acquérears.

Si Uétar date de plus de 6 mois au jour de la vente, prévoir iine nowvelle visite.

15. PRETS - HIYPOTIIEQUES :

= §i une procédire de saisie, ¢est @ dire de vente aux enchérey du bien au Trilanal est en cours, I vente amiable ne peat fire réalisvée g aves
Paceord préalable de tous fey creanciers inscrits.,

5 Les préts hypothécaires doivent étre rembuonirsés par peélévement sur le prix. Sile prix de vente ne permet pas de rembourser fuoss los siéaniiers
bindficiant o wne hvpothégue, # faut Uaceord préalable de ces créanciers sar fa répurtition du prix avant de pouvoir régulariser i vente
En owtre, fes “hypothéques” doivent fuire Uobjer d'ane “mainlevée” aprés la vente.

16. PLUS-VALUE :

= La loi de finanees pour année bnpose au notaire de joindre votre déclaration de plus value & la vente.

= Cos pidees vous sunt demeandies afin de permettre atey servives fiscaux le contrdle de impdt affrent & fo plus-value qier vowy sera retein
sur fe prix de Lo veme ot verse par ley soimys de D'Etde & T Conservation des hypothéques.



VOUS VENEZ DE SIGNER UNE PROMESSE DE VENTE

LETUDE VA DONC S’ASSURER DE LABOUTISSEMENT DE VOTRE PROJET :

l_ 1 -AVANT LA SIGNATURE

I Emde vérifie que les partics onl la capacité juridigue de s'engager.

LEtude véritie gque le droil de rétractation de "acquéreur est bien purge,

L' Eude s’informe, er informe les acquéresrs des pigles d'urbanisme applicables au secfeur, ot leur [feraid
immédiatement part des servitndes graves qui pourraient étre révélées,

— L'Etede 5'assure que personne ne pourra dans Pavenir évincer Nacquéreur

i s en purgeant les droits de préemprion (droit prioritaire d’achat) au profit d’organismes divers qui pourraient
acheter par priorité (Commune, Préfecture, locataire.. 3,

e cn Clablissaul et vérifiant Poriging de propri¢té au cours des 30 dernicres anndes, powr s'assurer qu’il n’y a
aucun risque de nullité.

— I’Frude demande un élat des hypotheques inscrites sur le bien, ot remhonrsera les eréanciers wu moyen du prix
de vente, de manicre & garanlir i "acquérew un bien libre de loute hypathéque,

~ Si le bien est en copropricté ou lotissernent, I"Etude s'informe auprés du syndic des charges arricrées, des proces.
i emprunts ot des travanx votds éventucilement en cours,

LA PLUPART DE CES VERIFICATIONS PERMIET D' EVITER 1A NULLITE DU CONTRAT DE VENTE.

— Le Notaire ou le Clere assermenté donnent lecture de Facle de vente en expliquant les ditférents points dont

Vanalyse préalable a étd€ réulisée par I'Ltude.

il recueille les signatures, et apporte aux parties les conseils gqu'ils souhaiteni,

[l retnet au vendewr tout ou partie de son prix de vente.

~HI - APRES LA SIGNATURE

1 Elude accomplil, pour votre compte, ensemble des tormalités nécessitées par le contrat dont notainmnent :
publication de la vente 2 la Conservation des fiypothéques, paiement des taxes, incluses dans les frais versés par
I"acguéreur. au profit des Services Fiscaux. notifications & la banque préteuse et inscripion de sa parantie
! hypothécaire, au syndic de copropriété ou & I'association syndicale, paiement des créanciers du vendeur. rédaction
de I'acte de mainlevée. ..

[JEwde conserye Toriginul (pendant un siscle 1) du contrat pour en délivrer toutes copies ou cxpéditions si
nécessaire.

L'Lrude remer enfin le fitre_ge propriété ot un comple détaillé des fras 4 lacquéreur.

POLUR TOUTES CES FORMALITES, [LES DELAIS SONT CEUX IMPOSES PAR LES ADMINISTRAFIONS
CONCERNEES

Si vous souhaitez une explication, une précision, N’"HESITEZ PAS :

Contactez la personne de I’Etude chargée du suivi de votre dossier




